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—I~nata > GENGE ) 1 ciorno QU
@ o residente a- pensionata,

{con codice fiscale: , la quale dichiara di!

!
|
?
----------------- Parte Promissaria Acquirente:-----------------
o ——— e )

- - -“—, pen-
s:.onata, con codice fiscale: _ la quale dJ.-’

La signora ¢R si obbliga a vendere alla signora
’— che, si obbliga ad acquistare, in piena ed

 intera proprietd, le porzioni immobiliari infra descritte fa-
centi parte del fabbricato denominato "Palazzina F" sito imn

Comune di QNN oSt ituito

da quattro appartamenti con annesse cantine e da quattro bo-

%appartamento posto al piano secondo della consistenza di sog-
‘giorno, cucina, due camere, ripostiglio, disimpegno, bagno e

|vano cantina posto al piano terra, strettamente pertinenziale

ibox ad uso autorimessa posto al piano terra, strettamente per-
Etinenziale all'appartamento.-----------em e e e e e e m e f
%Le suddette porzioni immobiliari risultano contraddistinte con|
'il numero 11 l'appartamento, con il numero 7 la cantina e con
'il numero 4 il box autorimessa, nella planimetria che trovasi
allegata sotto la lettera A) all'atto a rogito

@l nrotaio gia alla residenza di g in data 31 gennaio
11989 repertorio n. iR registrato a g in data @8
jfebbraio 1989 al n. 257 serie 1lv e trascritto a <@ in data 9
Efebbraio 1989 ai n.ri 1684 RG e 1155 RP.----------c-mcmmooun |
fQuanto sopra descritto & censito nel Catasto Fabbricati del

+— (con classamento e rendita proposti DM 701/94) |
con i seguenti dati catastali:----=--=-ce-ccccrcrrmmncccoooao i
‘Foglzo 44 (quarantaquattro),---------------c-c-ccmccmcccem—oo i
jMapp. 471 (quattrocentosettantuno) sub. 501 (cinquecentouno), |

via GENES®, riano 2, Z.c. 1, Cat. A/2, Cl. 3,
| |

|consistenza vani 5,5, Superficie Catastale Totale: 93 metri|
! : s G {
|quadri (Totale escluse aree scoperte: 87 metri quadri), R.C.|
{Euro 596,51 (denuncia di variazione recepita dall'Agenzia del-,

|

ile Entrate - Ufficio del Territorio competente in data 20 lu-|

|Mapp. 471 (quattrocentosettantuno) sub. 502 (c:.nquecentodue),i

via S, riono T, Z.c. 1, Cat. C/2, Cl. 3,



]con31stenza metrl quadr1 12 Superficie Catastale Totale: 16§
‘metri quadri, R.C. Euro 25,41 (denuncia di variazione recepita|
dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio del Territorio competente!
/in data 20 1luglio 2021 n. 14856.1/2021 col prot. n.!
| CROBIRIDE] = - e memm s o o 5 S o |
1Mapp. 471 (quattrocentosettantuno) sub. 4 (quattro), via .l
_ Piano T, 2.c. 1, Cat. C/6, Cl. 5, consi-
(stenza metri quadri 19, Superficie Catastale Totale: 23 metri!
jquadri, R.C. Euro 98,13 (denuncia di variazione recepita!
'dall'Agenzia delle Entrate - Ufficio del Territorio competente !
!in data 20 1luglio 2021 n. 14856.1/2021 col prot. n.|

{CRO028998) .~ === = == — = e e oo o oo e e

|- dell'appartamento: a nord: vano scala comune e, per salto!
:sporgente, appartamento n. 12 di cui al mapp. 471 sub 8 dii
‘proprleta della parte promissaria acquirente; ad est e sud: !
;vuoto su cortile comune; ad ovest: vuoto su cortile comune e,}
iper salto rientrante, vano scala COMUNE;-=----=---ccc--momommo_ |
f— della cantina: a nord e ad est: area comune; a sud: cantina!
in. 6 di cui al mapp. 471 sub 6 e disimpegno comune; ad ovest:
jcantlna n. 8 di cui al mapp. 471 SUb 8;-------=mccocmoooo__

;- del box autorimessa: a nord: cantina n. 5 di cui al mapp . .
5471 sub. 5; ad est e sud: area comune; ad ovest: box autorl-;
messa n. 3 di cui al mapp. 471 SUb 3. ----c - oo oo |
:Salvo maggiori indicazioni e come in fatto.----------oo_______ ,
(ACCESSO: dalla i e -~ - - - - - - - |
EPARTI COMUNI: Nella vendita, che con il presente atto le parti |
,51 sono obbligate a concludere, & compresa la proporz1ona1el
,quota di comproprietd indivisa, in ragione di millesimi 244, 41’
)(duecentoquarantaquattro virgola quarantuno) per 1°' appartamen—;
lto e cantina e millesimi 29,15 (ventinove virgola qu1nd1c1);
Jper il box autorimessa, delle parti, spazi ed enti comuni dell
' fabbricato condominiale, quali indicati dall'articolo 1117 dely
iCodlce Civile. Nella stessa proporzione sono a carico delle!
Iunlta immobiliari qui promesse in vendita le spese di manuten-’

w21one ordinaria e straordinaria della parti comuni.-----------

'In relazione all'art. 29 comma 1lbis della legge 27.2.1985 n. roJ
i52' introdotto dall'art.19 comma 14 del D.L. 31.5.2010 n.ro 78‘
!convertlto dalla legge 30 luglio 2010 n.ro 122, la parte qui|
Ipromlttente alienante ed intestataria, per ciascuna unlta1
tlmmoblllare urbana in oggetto, dichiara sin d'ora che su351ste]
’conformlté allo stato di fatto dei dati catastali e delle re- |
1at1ve planimetrie di censimento depositate in Catasto, e che;
;non sussistono difformitd tali da influire sul calcolo della]
rendita catastale e dar luogo all’ obbligo di presentazione dl‘
/nuove planimetrie catastali a sensi della vigente normatlva,}
lall’ uopo tenuto conto delle vigenti disposizioni in materlaf
Catastale. ~ - - - - m e e {
E--ffjf—:-Prezzo - Modalita di _pagamento - Mndiazione--——f-:j—-



'I1 corrispettivo della vendita, che con il presente atto le
Qparti si sono obbligate a concludere, & stato convenuto, d'ac-
|

cordo tra le parti, in complessivi Euro— (’

{

GME» zero Zero) .----------------------o-o-ooooooooooooooooo l

% quanto ad Euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) che)
;’vengono dalle parti concordemente definite caparra confirmato-|
?ria, da imputarsi in conto prezzo alla stipula del contratto
;definitivo, sono state pagate dalla parte Promissaria Acqui-|
'rente alla parte promittente alienante, con le modalitd a se-
guito descritte; la parte promittente alienante, ne rilascia

* quanto ai residui Euro (i (gueeeEERe oo

. zero) la parte Promissaria Acquirente si obbliga a pagarli,
senza interessi corrispettivi, alla parte promittente alienan-
Ite, che accetta, al momento della stipula del contratto defi-
nitivo di compravendita, restando espressamente convenuto tra
le parti che la stipula del definitivo dovrid essere fatta en-
tro e non oltre il giormo 31 dicembre 2021.------------------- |
|In sede di vendita le parti danno atto sin da ora di voler
chiedere 1l'applicazione della normativa di cui all'articolo 1,
comma 497, Legge 23 dicembre 2005 n. 266 (Legge Finanziaria
2006), con base imponibile determinata ai sensi dell'art. 52,
commi 4 e 5, D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, indipendentemente
dal corrispettivo.-------mm e oo
Tenuto conto del comma 22 dell'art. 35 del D.L. n.ro 223 in
data 04 luglio 2006, convertito con modificazioni dalla legge

~

- che per la caparra confirmatoria il pagamento & avvenuto me-
diante assegno bancario non trasferibile (accettato quale pa-
gamento dalla parte promittente alienante) tratto sul conto

‘corrente in essere presso la filiale dijiiiies. —-

&9 della banca Intesa Sanpaolo S.p.A., con sede in Torino, in

data 24 settembre 2021 col n.ro GRS per Euro

10.000,00 (diecimila virgola zero zero) con intestazione alla

|- che tutte esse parti non si sono avvalse di alcuna attivita
lai mediazione e che non sussistono, pertanto, spese di media-
fzione connesse al presente preliminare né al successivo con-
ftratto definitivo di vendita.----=----scccmmmmm e
B L ———— Pattuizioni conmtrattuali-------------------
I1 compendio immobiliare suddescritto & considerato a corpo,§
nello stato attuale di fatto e di diritto, con tutte le acces-
sioni, pertinenze, servitld attive e passive di qualsiasi spe-
'cie, nello stato di manutenzione noto alla parte acquirente,
;anche per quanto concerne i servizi e gli impianti tecnologici
in rapporto alle vigenti normative.--------=---c--cooomoo---
In particolare, le parti fanno espresso riferimento all'atto a|

rogito dott. _ notaio gia alla residenza di

i 1.3 data 30 settembre 198£_r_e_pertorio n. _3_5368/4232,_}1_@-




rscrltto a’ in data 8 ottobre 1981 ai n.ri 8040 RG e 5675
iRP per tutti i patti, clausole, condizioni € servitu in essoll
]"contenuti o richiamati, che si hanno qui per integralmente ri- |
|portati o traSerittd.-----m-ecooomm o
'La parte promittente alienante dichiara e 1la parte promlssarla;
‘acquirente prende atto ed accetta, che 1l'area su cui & stata|
,edlflcata la Palazzina in cui sono comprese le porzioni ogget—i
‘to del presente atto, & stata interessata dalla convenzione dl‘
lottlzza21one stipulata col Comune dl- giusta atto a ro—f
'gito dott. W rotaio gia alla residenza di -5
,1n data 29 aprile 1986 repertorio n. 15725/1854, registrato a'
J‘ in data 6 maggio 1986 al n.ro 1173 vol. 24 mod. I e tra—
fscrltto a‘ in data 14 maggio 1986 ai n.ro 4604 RG e 2960'
B, ot B e i 0, 5 6 o o A
f ------------------ Conformitd degli impianti----------_________ 5
|Per quanto concerne gli impianti tecnologici, in fatto presen-
;ti nell'immobile in oggetto e compresi tra quelli di cul;
{all'art 1 del Decreto del Ministro dello Sviluppo Econom1c0|
‘n 37/2008, in particolare impianti elettrico ed idro- termo-f
sanltarlo, la parte promittente alienante presta "garanzia del’
xvendltore" unicamente in ordine alla conformita degli 1mp1ant1‘
Imedesn.ml alla normativa vigente al momento della costru21one|
jed installazione degli stessi, trattandosi di impianti reallz—[
(zati in epoca anteriore all'entrata in vigore della legge n.

46/1990 senza alcuna ulteriore garanzia per lo stato d'uso|
’degll stessi in dipendenza del funzionamento e dell: event:uale|
]degrado d'uso. La parte promissaria acquirente accetta quantoi
Jsopra e si riconosce edotta della necessita di provvedere 1n[
proprlo ai relativi controlli ed adeguamenti.-------cooo______ |
|‘ -------------- Garanzie - Provenienza - PosSesSO----------——__._ !
La Parte Promittente Alienante, prestando le garanzie di legge|
|per ogni caso di evizione e molestia, dichiara e garantisce|
wche quanto in oggetto:--------oo oo ______________________._ ’
;a) € libero da trascrizioni pregiudizievoli, enfiteusi, llvel—:
11, canoni, oneri reali, vincoli e gravami qualsiasi, pr1v1le-[
,gl (anche di natura fiscale) ed ipoteche; --=-comocccmooo ... j'
b) €, e sara al definitivo di vendita, libero da persone e co-
Ise e da diritti di prelazione urbana in quanto non ricorre al-|
'cuna delle situazioni di cui all'art. 3, comma 1 lett. g, del-!
;la legge 9.12.1998 N.T0 431 ~--—arominrscmmmmm i s e s e e e
c) € di proprietid e libera disponibilit3d di essa parte promlt-‘

tente alienante per successione legittima al fratello s:Lgnor‘

iR s SRS RECTIC —, e’
Jdeceduto in Crema il glorno— giusta D:Lchlara-;
/zione di Successione n. & vol. @, registrata agi—s J.n’

|
data 29 marzo 2017 e trascritta a- in data u;

lai n.ri 9879 RG e 6188 RP; con accettazione tacita di eredlta‘
ftrascritta @@ in data 20 ottobre 2017 ai n.ri 17818 RG e‘

EE0:2 THE - |
|Con _brecisazione che al predetto de cuius 1 'immobile pervenne |



r———e—eeee———— g S R i S

‘per atto di donazione a rogito dott. {NE Notaio gid
'alla residenza di ‘ in data 2 dicembre 2004 Rep. n.ro
67147/11494, registrato a gl in data 9 dicembre 2004 al
n.ro 4967 serie 1T, e trascritto a‘ in data 10 dicembre
2004 ai n.ri 24960 RG e 13890 RP.------mremccmcmcecmmcccece e
'La parte promittente alienante presta alla parte promissaria
acquirente la garanzia per evizione ai sensi dell'art. 1483
c.c.; in particolare la parte promittente alienante presta al-
la parte promissaria acquirente garanzia per evizione anche
'per il caso dell'esercizio dell'azione di restituzione ex art.
Z563 c.c., in relazione alla provenienza da donazione sopra ci-

La parte promissaria acquirente, dal canto suo, si dichiara
edotta della disciplina dettata dal suddetto art. 563 c.c. e
delle conseguenze di detta disciplina in ordine alla commer-
ciabilitd di immobili di provenienza donativa, accettando
l’espressa garanzia per evizione che viene prestata dalla par-
te promittente alienante.---------cc-cmmmmmcccccmmcccc e o

Inoltre, la parte promittente alienante in considerazione di
tutto quanto sopra precisato circa la provenienza donativa
jdell'immobile, ed a garanzia del rischio di azioni di riduzio-
‘ne e di restituzione ai sensi degli articoli 561 e 563 del co-
dice civile, si obbliga a consegna entro la data stabilita per
il contratto definitivo di vendita, alla parte promissaria ac-
quirente, che accetta, un contratto di assicurazione perdite
(pecuniarie "Donazione Sicura", stipulato con idonea compagnia
assicurativa. Di comune accordo, le parti convengono che le
spese relative alla suddetta polizza assicurativa saranno a
carico della parte promissaria acquirente.------------=-------

La Parte Promittente Alienante dichiara: che non vi sono in
corso, né in procinto di essere intraprese, spese condominiali
straordinarie per opere eseguite ovvero deliberate
dall'assemblea dei condomini; che ha provveduto al pagamento
di oneri, spese, anche condominiali, nonché imposte, dirette
od indirette, o tasse afferenti i cespiti in oggetto, impe-|
gnandosi a pagare quanto dovuto fino al definitivo di vendita,
anche se accertato od iscritto a ruolo in epoca successiva a
fdetto termine.---------c-----cmmmmr e m
Le eventuali spese per opere di manutenzione straordinaria che
' verranno deliberate in data successiva al presente preliminare
'di vendita, si convengono a carico della parte promissaria ac-
quirente.----------cecmcmcee e e mmmmrm e m e e

Gli effetti del preliminare di vendita si producono da oggi;
mentre il trasferimento della proprieta dell'immobile e 1la
consegna dello stesso, avverranno al definitivo di vendita.---

Per l'art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive mo-
difiche, tenuto conto della Legge 28 febbraio 1985 n. 47 e
'successive modifiche, la parte promittente alienante dichiara:




i- che 11 fabbrlcato in cui sono comprese le por21on1 1mmob1—-
!liari oggetto del presente atto & stato edificato in forza!
ldella Concessione Edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune‘
di—ln data 7 gennaio 1987 n. 1135 Registro Costruzioni e|
Jn 12234/1743 di protocollo, e successiva variante di cui alla[
‘Concess:Lone Edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di .—I
_.. in' data 4 maggio 1988 n. 679 Registro Costru21on14
‘VIII/FP/cnl € n. 5389 Protocollo Generale; con richiesta di|
(Abitabilita rilasciata dal medesimo Comune in data 26 gennaloI

!

1989 n. 104/88 Verb. n. 180/88/VIII/BA/Im; -=-=----cc-cmooeeee-

|- che per opere realizzate in difformita alle citate Conces—;
sioni Edilizie, & stata presentata la Segnalazione Certlflcatag
di Inizio Attivitd in Sanatoria recepita dal competente Uffl—;
cio del Comune dl- in data 7 luglio 2021 con il prot. n.
0032672/2021 ;== === === = =
|- che il medesimo immobile & conforme alla progettazione rela- |
‘tiva alle citate Concessioni e SCIA in Sanatoria ed alle norme
urbanistiche vigenti;-------eeoo o _____
- che, successivamente, non sono state eseguite altre opere
che richiedano provvedimenti amministrativi o 1l'instaurazione
'di procedimenti amministrativi, anche in sanatoria; che lo

stesso immobile non ha subito aumenti di cubatura o di super-

ficie utile. ~---com e e

In conformitd alle vigenti disposizioni nazionali e regionali
in materia di certificazione energetica degli edifici, la par-
te Promittente Alienante, si obbliga a consegnare alla parte
promissaria acquirente l'Attestato di Prestazione Energetica,
che dovra essere allegato in copia conforme al contratto defi—‘

nitivo di vendita.---------mmmm o _____ i
e e Regime patrimoniale della famiglia--------------

IAi sensi e per gli effetti della Legge 19 maggio 1975 n. 151 ei
dell’'art. 2659 €.C.i~--~--=cmmereme st mmmmmedm e mmm——m————— ’

|- la signora _ dichiara di essere nubile;-------- |
- la signora S Gichiara di essere conlugataf

in regime di separazione dei beni.------=--cooooooooo_______ !

Rt L C L S LR Condizione sospensiva-----------———--_____ !
|

La validita del presente preliminare di compravendita & subor-
Fdinata all'esito positivo di una richiesta di mutuo effettuata
idalla parte Promissaria Acquirente presso un ente finanziatore
'scelto a cura della stessa e congrua per l'acquisto dell'immo-
bile in oggetto. Tale responso positivo dovrid essere ricevuto,
jdalla parte Promissaria Acquirente ed essere reso noto alla!
‘parte Promittente venditrice entro il giorno successivo a det-}

Jta COMUNICAZIONE. = === === - o oo oo Lo

rLe spese, tasse ed imposte afferenti il presente atto e conse-!
!guentl sono a carico della parte che si rendera acquirente, |
;dando atto sin da ora che al momento del definitivo si troveréi
énellgicondiziogg soggettiva di poter richiedere }gwfggzglggig:ﬁ




ne per l'acquisto della prima casa.----------=-ccceoecoooooo_
In particolare, le parti dichiarano che trattasi di prelimina-
re compravendita di immobile contiguo ad altra casa di abita-
'zione acquistata da essa parte promissaria acquirente fruendo
'dei benefici "Prima Casa", e che, a seguito della fusione ca-
' tastale con 1la contigua unitd immobiliare, verrd a costituire
iun'unica unitd abitativa mantenendo tutti i requisiti per
Efruire delle agevolazioni fiscali per la Prima Casa.----------




