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Repertorio n.112.402 Raccolta n.21.202

ATTO DI INTEGRAZIONE E MODIFICA DELLA CONVENZIONE DI CUI AL-

L'ART.35 DELLA LEGGE 865/71 STIPULATA IN DATA 31 LUGLIO 2003

"COOPERATIVA EDIFICATRICE GIUSEPPE DOZZA SOC. COOP. A.R.L."

TRA IL COMUNE DI BOLOGNA E LE SOCIETA' "PENTAGRUPPO S.R.L." E
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Bologna 1

PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SU AREE DI PRO-

PRIETA' COMUNALE COMPRESE NELLA ZONA INTEGRATA DI SETTORE R5.1

COMPARTI A-B-H-I-G-0O

REPUBBLICA ITALIANA

£ . H
s B3
e 5

~7
2

K F)
©
\pi
o

:

N O
-

o

<

LAt

.

L'anno duemilacinque, addl trenta del mese di marzo

30 marzo 2005

in Bologna negli Uffici Comunali, Largo Caduti del Lavoro n.4.

Avanti a me dottor Vincenzo Maria Santoro, notaio residente in

Bologna, iscritto nel ruolo del distretto notarile di detta

citta, non assistito da testimoni per espressa concorde rinun-

cia fattavi dai comparenti con il mio consenso, sono presenti

i signori:

- BONFIGLIOLI dr.ssa LARA, nata a Bologna il giorno 5 aprile
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1969, domiciliata per la carica in Bologna (BO) Piazza Maggio-

i

atto non in proprio, ma esclusivamente nella sua qualita di

re n.6, dirigente, la quale interviene ed agisce nel presente

SO U

224609

Dirigente dell'Unita Intermedia Trasferimenti Immobiliari del

Comune di Bologna e quindi quale rappresentante del COMUNE DI

BOLOGNA medesimo, con sede in Bologna (BO) piazza Maggiore
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contratti in forza di provvedimento in data 22 febbraio 2005

di prot.gen.n.ro 37706, che in copia conforme si allega al

presente atto sotto la lettera "A", provvedimento rilasciato

giorno 15 settembre 1951, domiciliata per la carica in Bologna

dalla dr.ssa BELLAGAMBA dr.ssa CATIA, nata a Codigoro (FE) il

(BO) Piazza Maggiore n.6, dirigente, quale Direttore del Set-

tore Patrimonio del Comune di Bologna, quest'ultimo autorizza~

ta in conformita ai disposti del Decreto Legislativo in data

18 agosto 2000 n.ro 267 e dell'art.44 dello Statuto Comunale

adottato con delibera consiliare in data 17 giugno 1991 Ordine

del Giorno n.ro 26 debitamente controllata, per dare esecuzio-

ne alla delibera della Giunta Comunale in data 1° febbraio

2005 di progr.n.ro 17/2005 e di prot.gen. n.16506/2005, esecu-

tiva ai sensi di legge, che in copia conforme all'originale si

allega al presente atto sotto la lettera "B", ente che nel

- BURIANI dr.MARCO, nato a Bologna il 21 luglio 1942, domici-

liato per la carica in Bologna( viale della Repubblica n.27/0,

terviene ed agisce nel presente atto non in proprio, ma esclu-

‘sivamente nella sua qualita di Presidente del Consiglio di AM-

ministrazione e quindi quale legale rappresentante della “PEN-

TAGRUPPO S.P.A.”, con sede in Bologna, via Santo Stefano n.le,

avente durata fino al 31.12.2150, capitale sociale Euro




500.000,00, codice fiscale e n.ro di iscrizione al Registro

Imprese di Bologna 02145101206, iscritta al R.E.A. di Bologna

del Consiglio di Amministrazione della societa suddetta in da-

ta 12 settembre 2002, societa che nel prosieguo verra per bre-

SIONARIA”.

vitda denominata anche semplicemente “PENTAGRUPPO” o ™“CONCES-

per 11 presente atto io notaio sono certo, i quali, innanzi

tutto

Premettono:

- che in data 1 ottobre 2002 (agli atti del Comune in pari

data di prot.gen.n.168571), in attuazione del programma di e-

~

dilizia residenziale 1999/2000 & stato sottoscritto da Comune,

Regione e soggetti privati interessati 1'accordo di programma

(91 cul alltart. 9 della legge regionale n. 19/98 per la rea-

lizzazione del programma di riqualificazione urbana "Comparti

Fiera", gia approvato dal Consiglio comunale con deliberazione

|Ordine del Giorno n.201 del 24 luglio 2002 e dalla Regione con

Sindaco in data 16 ottobre 2002 pubblicato sul BUR n. 153 del

30 ottobre 2002;




Giunta Comunale ha approvato la convenzione per la concessione

a “PENTAGRUPPO” all’epoca s.r.l., con sede in Bologna del di-

ritto di superficie sui lotti 4, 6, 9, 29, 39, nonché per la

concessione alla "COOPERATIVA EDIFICATRICE GIUSEPPE DOZZA SO~

CIETA' COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA", con sede in

Bologna, del diritto di superficie sul lotto 25 della Zona in-

tegrata di settore R5.1 comparti a, b, h, i, g, o, oggetto di

piano particolareggiato approvato con deliberazione 0.d.G. n.

44/99 rinviando a successivo atto la concessione a PENTAGRUPPO

del diritto di superficie sul lotto 5 del piano particolareg-

giato indicato, pure compreso nel programma di riqualificazio-

ne urbana di cui sopra;

glio 2003 con mio rogito di rep.n.108876/18923, registrato

all’Agenzia delle Entrate di Bologna 1 il 6.08.2003 al n.4676

- che la medesima convenzione rinvia a specifiche convenzioni

integrative - da redigersi in conformita allo schema tipo di

convenzione approvato dalla Regione con deliberazione del Con-

dei singoli interventi in conformita all'accordo di programma;

siglio Regionale n. 326 del 13 febbraio 2002 - la disciplina

- che in data 19 novembre 2003 l'Amministrazione Comunale ha

rilasciato il permesso di costruire PG n. 93046/03 relativa-

mente agli interventi da realizzarsi sui lotti 5 e 6 di piano




2003 di PENTAGRUPPO a sottoscrivere specifica convenzione in-

tegrativa con il Comune;

~ che in data 25 marzo 2004 1'Amministrazione comunale ha ri-

lasciato a PENTAGRUPPO s.r.l. il permesso di costruire P.G. n.

118311/03, relativo a intervento di cui al lotto 4 (4a e 4b)

dell'accordo di programma, previo impegno P.G. n. 195529 del

12 novembre 2003 della medesima PENTAGRUPPO s.r.l. a sotto-

scrivere specifica convenzione integrativa con il Comune;

- che, a seguito della progettazione esecutiva dei suddetti

interventi ed in sede di realizzazione dei medesimi, si & ri-

vamente ai quali & gid stato concesso il diritto di superficie

con la citata convenzione stipulata in data 31 luglio 2003;

- che la riperimetrazione dei lotti comporta la cessione di

ulteriori aree relativamente ai lotti 4 (4a e 4b) e 6 delle

superfici rispettivamente di mg. 133 (lotti 4a e 4b) e 123

parte del lotto 6 della superficie complessiva di mg. 61;

Ritenuto

pertanto di provvedere alla cessione a PENTAGRUPPO del diritto

di superficie sulle ulteriori aree di cui sopra, nonchée alla

cessione del diritto di superficie sul lotto 5 (della superfi-

sciplina degli interventi interessanti i lotti 4, 5 e 6;

Dato atto




éche “PENTAGRUPPO S.r.l.”, con sede in Bologna, ha deliberato,

come da verbale dell'assemblea straordinaria redatto dal no-

taio in Bologna, dr.M.Orlandoni, in data 20 settembre 2004 di

logna 3, 1'8 ottobre 2004 al n.ro 100979, ed ivi trascritto il

15 ottobre 2004 all’art.36226 la trasformazione della societa
in societa per azioni e precisamente in “PENTAGRUPPO S.P.A.”,

mantenendo la sede a Bologna;

Preso atto

— che con delibera consiliare 0.d.G. n. 548 del 27 febbraio

0OdG n. 484 del 20/12/76, n. 87 del 17 aprile 1978, n. 600 del

19/12/83 e 224 del 3/12/90 - sono stati determinati i criteri

generali, per le convenzioni relative alle concessioni in di-

ritto di superficie e alle cessioni in proprietd di aree per

interventi di edilizia economica e popolare, ai sensi del-

1l'art. 35 della legge 865/71;

Vista

la deliberazione de;“Qonsigliprgggiqnale n.326/02;

Vista

la delibera della Giunta Comunale progr. n. 214 dell’l giugno

2004 "Approvazione dei criteri integrativi per l'applicazione

programma di edilizia residenziale 1999/2000 nonché per 1'ap-




plicazione della convenzione tipo approvata dalla regione con

deliberazione n. 1108/99".
Tutto cid premesso e preso atto

FRA

il Comune di Bologna e la societa "PENTAGRUPPO S.P.A.", ai

sensi dell'art.35 della legge 22 ottobre 1971 n.ro 865 e sue

successive modificazioni ed integrazioni, si conviene e si

stipula quanto segue:

ARTICOLO 1 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

I1 presente atto integra ed in parte modifica la convenzione

108.876/18923, quale in premessa citata, tra il Comune di Bo-

logna e le Societa Pentagruppo all’epoca s.r.l.e “Cooperativa

Si precisa innanzi tutto che con

Edificatrice Giuseppe Dozza s.c.a r.l.” per 1'attuazione del

programma di riqualificazione urbana "Comparti Fiera".

ministero 31 luglio 2003 i diritti di superficie sono stati

la predetta Convenzione a mio

conferiti dal Comune di Bologna esclusivamente e rispettiva-

Edificatrice Giuseppe Dozza s.c.a r.l.”.

In particolare, in considerazione del fatto che la progetta-

zione esecutiva degli edifici ha richiesto una diversa ubica-

definiti, nell'ambito delle vari

zioni al disegno urbanistico

del piano consentite dalle norme di attuazione del piano mede-




Il presente atto disciplina altresi, relativamente agli inter-

venti da realizzarsi sui lotti n.ri 4 (4a e 4b) e 6 di cui al-

l'accordo di programma citato, le caratteristiche tecniche, i

criteri e le modalitd per la determinazione del prezzo di ces-

sione e del canone di locazione degli alloggi, la destinazione

dei medesimi, i requisiti soggettivi dei beneficiari, nonché,

ufficio.

relativamente all’intervento interessante il lotto 5, il prez-

zo di cessione ed il canone di locazione della unita ad uso

ARTICOIO 2 - RETTIFICA LOTTI 4 e 6 — IDENTIFICAZIONE DEL LOTTO

5

Il lotto 4 viene suddiviso in n.ro 2 lotti: 4a e'4b.

I lotti 4a, 4b e 6 a seguito della riperimetrazione degli

lotto 4a

stessi e del conseguente frazionamento sono cosi identificati

catastalmente:

746 di mq.16

737 (ex 569 parte) di mg.720

747 di mg.39

749 di mg. 69




per una superficie totale di mq.844 (ottocentoquarantaquat-

tro).

lotto 4b

foglio 120 mappali:

738 (ex 569 parte) di mg.2.483

576 di mg.150
744 di mg.4

745 di mg.5

per una superficie totale di mg.2.642 (duemila seicentoquaran-

tadue) .
lotto ©

foglio 120 mappali:

578 di mq.240

417 di mq.2.806

398 di mq.137;

750 (ex 424 parte) di mq.71

752 (ex 485 parte) di mqg.48)

740 di mqg.114

742 di mqgq.9
foglio 165 mappali:

315 di mg.28

393 (ex 311 parte) di mqg.50

395 (ex 340 parte)rdi mqg. 32

:pe; una superficie totale di mg.3.535 (tremila cingquecento-

trentacinque) .




lotto 5

foglio 120 mappali:

716 di mg.70

718 di mqg.21

719 di mq.43

721 di mg.6

735 di mg.148

580 di mg.47

583 di mg.29

723 di mg.7
725 di mqg.11

769 di mq.132

727 di mg.28

729 di mg.188

770 di mqg.26

771 di mg.152

772 di mqg.43

per una superficie totale di mqg.951 (novecentocinquantuno).

ARTICOLO 3 - CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

In relazione alle diverse perimetrazioni dei lotti sopra indi-

cate, il COMUNE di BOLOGNA concede alla societa “PENTAGRUPPO

S.P.A.” per la quale accetta ed acquista il costituito legale

rappresentante - per la realizzazione degli interventi previ-

sti dall'accordo di programma sui lotti 4a, 4b, e 6 - il di-

iritto di superficie per la durata di novantanove anni a far




tempo dalla data del 31 luglio 2003 sulle seguenti ulteriori

aree comprese nei medesimi lotti 4a, 4b e 6 quali risultano

dalla ridefinizione sopra illustrata e precisamente le seguen-

ti aree, tutte poste in Comune di Bologna, facenti parte del

comparto sopraindicato, non adiacenti tra loro, in confine

complessivamente con: residue ragioni Comune di Bologna da piu

lati, strade di lottizzazione, residue ragioni “PENTAGRUPPO

S.P.A.” da piu lati, aree a verde, salvi altri;

e precisamente:

- aree di cui al lotto 4a:
catasto terreni di Bologna foglio 120, mappali:

1746 di mq.16

747 di mq.39

749 di mg.69

della superficie complessiva di mq. 124 (centoventiquattro);

744 di mq.4

745 di mg.5

della superficie complessiva di mg. 9 (nove);

~ aree di cui al lotto 6:

catasto terreni di Bologna foglio 120, mappali:

740 di mg.114

742 di mq.9




Come previsto nella convenzione sopraindicata il COMUNE di BO-

LOGNA concede alla societa “PENTAGRUPPO S.P.A.” per la quale

accetta ed acquista il costituito legale rappresentante - il

diritto di superficie per la durata di anni novantanove a far

tempo dalla data odierna sull’area di cui al predetto lotto 5

di piano particolareggiato della superficie complessiva di mq.

951 (novecentocinguantuno), in confine complessivamente con:

residue ragioni Comune di Bologna da piu lati, residue ragioni

“PENTAGRUPPO” da piu lati, strade di lottizzazione, aree a

verde, salvi altri, area quale catastalmente gid identificata

all’art.2 e precisamente:

catasto terreni di Bologna foglio 120 mappali:

716 di mg.70

721 di mq.6

718 di mg.21

719 di mq.43

735 di mg.148

723 di mq.7

729 di mqg.188

580 di mg.47

583 di mg.29

725 di mg.ll

769 di mq.132

727 di mqg.28

770 di mg.26




771 di mg.152

772 di mq.43.

Con il presente atto “PENTAGRUPPO S.P.A." a mezzo del costi-

e quindi il Comune di Bologna ne diviene nuovamente pieno pro-

tuito legale rappresentante, retrocede al COMUNE di BOLOGNA -

prietario in quanto gia titolare dei diritti di nuda proprieta

sull’area medesima - per il quale accetta ed acquista il co-

guenti aree, della superficie complessiva di mg. 61 (sessantu-

stituito rappresentante, il diritto di superficie sulle se-

no), gia facenti parte del lotto 6, distinte al catasto terre-

ni del Comune di Bologna foglio 120 mappali:

751 (ex 424 parte) di mqg.37

753 (ex 485 parte) di mqg.7

foglio 165 mappali:

394 (ex 311 parte) di mq.11

396 (ex 340 parte) di‘mqfﬁ

aree acquisite in proprieta superficiaria con la convenzione

stipulata in data 31 luglio 2003 quale in premessa pit volte

citata.

La concessione del diritto di superficie sulle aree sopra in-

dicate, come la retrocessione da parte di PENTAGRUPPO al COMU-

NE del diritto di superficie sulle aree pure sopraindicate,

viene effettuata senza corrispettivo in denaro, essendo gia

stato versato, come da documentazione agli atti del Comune,

alla stipula della convenzione citata, 1l’intero corrispettivo




- previsto dall’Accordo di Programma sottoscritto in data 1

ottobre 2003 - per la concessione del diritto di superficie

sui lotti oggetto del programma di riqualificazione.

Ai soli fini fiscali e di messa a repertorio del presente atto

le parti, a mezzo dei costituiti rappresentanti, dichiarano

che il valore delle aree in diritto di superficie cedute dal

Comune alla Pentagruppo quale rettifica dei lotti 4a - 4b e §

ammonta ad EURO 793,60 (settecentonovantatre virgola sessanta)

ed inoltre il valore delle aree in diritto di superficie cedu-

te dal Comune alla Pentagruppo quale lotto 5 ammonta ad EURO

195.809,18 (centonovantacinquemila ottocentonove virgola di-

ciotto), mentre il valore delle aree in diritto di superficie

retrocedute dalla Pentagruppo al Comune ammonta ad EURO 189,10

(centoottantanove virgola dieci).

consiste nella realizzazione di uno studentato — costituito da

n.ro 35 (trentacinque) mini alloggi (64 posti letto) - assi-

stito da contributo regionale di cui al programma di edilizia

residenziale 1999/2000 di Euro‘1.149.367,16 (un milione cento-

lizzato alla locazione permanente a studenti universitari Ffuo-

ri sede.

La superficie utile dell'intervento ammonta a mg.1.604,02,

mentre la relativa superficie

mqg.2.327,75.

complessiva ammonta a




I,'intervento previsto dall'accordo di programma sul lotto 4b

consiste nella realizzazione di n.ro 57 (cinquantasette) al-
loggi da cedere in proprieta superficiaria (e non in locazio-

ne), di cui 18 (diciotto) fruenti di finanziamento pubblico,

buoni casa, destinati prioritariamente a giovani coppie.

La superficie utile dell'intervento destinata a residenza & di

mqg.3.906, 37, mentre la superficie complessiva é di

mg.6.111,08.

Sul lotto 4b il piano particolareggiato localizza una superfi-

cie utile ad uso terziario di mg.353,32 (trecentocinquantatre

virgola trentadue) (e relativa superficie accessoria) corri-

piano particolareggiato della "FINANZIARIA BOLOGNA METROPOLI-

spondente alla capacita edificatoria (mq. 355) di spettanza da

TANA S.P.A.", con sede in Bologna, piazza della Costituzione

n.ro di iscrizione al Registro Imprese

di Bologna 00387110372 ed acquisita da Pentagruppo mediante

rogito a mio ministero in data 9 febbraio 2004 di rep.n.ro

109.779/19.454, registrato all’Agenzia delle Entrate di Bolo-

gna 1 il 1ff03.2004 a;»n.1071 ed ivi trascritto il 2.03.2004

all’art.7520.

Pertanto relativamente al lotto 4b, distinto catastalmente co-

me sopra indicato al foglio 120, mappali 738, 576, 744, 7745

della superficie complessiva di mq.2.642 (duemila seicentoqua-

rantadue), viene ceduta a PENTAGRUPPO la piena proprieta per

la quota attualmente indivisa di millesimi 83,24 (ottantatre




virgola ventiquattro), mentre viene confermata la proprieta

superficiaria per la restante quota indivisa di millesimi

916,76 (novecentosedici virgola settantasei).

Per una individuazione delle unita immobiliari che risulteran-

no essere in piena proprietd e di quelle che risulteranno es-

sere in proprieta superficiaria, le parti, a mezzo dei costi-

dopo 1l’accatastamento del medesimo - ulteriore atto di identi-

ficazione catastale con il quale verranno analiticamente de-

piena proprieta e di diritto di superficie sopraindicate.

terminate le singole porzioni corrispondenti alle quota di

PENTAGRUPPO ha versato al Comune per l'acquisizione in pro-

prieta della quota millesimale del lotto suddetto (privo di

ventinove virgola ottantasette) e pertanto il Comune ne rila-

scia ampia e finale quietanza di saldo, rinunciando ad ogni

eventuale diritto di ipoteca legale.

per una superficie utile di mg. 931,06 (Superficie complessiva

mg. 1497,94).

I parcheggi privati a servizio dei suddetti uffici sono rea-

lizzati sul lotto 6, e fruiscono di accesso indipendente.

L'intervento previsto sul lotto 6 consiste nella realizzazione




di n.ro 83 (ottantatre) alloggi da cedere in proprieta super-

ficiaria e non in locazione - di cui 23 assistiti da finanzia-

mento pubblico di cui al programma di edilizia residenziale

coppie.

1999/2000, buoni casa destinati prioritariamente a giovani

La superficie utile & di mg.5.449,19, mentre la superficie

complessiva & di mg.8.192,16.

ARTICOLO 4 - SERVITU'

Relativamente al lotto 4a vengono gravati di servitd di uso

pubblico il porticato ed alcuni percorsi pedonali e ciclabili

evidenziati nell’elaborato n.3 di cui al permesso di costruire

agli atti del Comune Prot.Gen.n.ro 118.311/2003.

Relativamente al lotto 4b vengono gravati di servitu d'uso

pubblico il porticato ed alcuni percorsi pedonali e ciclabili

evidenziati nell'elaborato n. 4" di cui al permesso di co-

struire agli atti del Comune Prot.Gen. n.ro 118.311/2003.

Analogamente per i lotti 5 e 6 vengono gravati di servith di

Comune.

uso pubblico il porticato ed alcuni percorsi pedonali e cicla-

bili evidenziati nella planimetria "elaborato n. 5" di cui al

permesso di costruire Prot.Gen. n.ro 93046/03 agli atti del

ALLOGGI

‘Le costruzioni previste sui lotti 4a, 4b, 5 e 6, oggetto della

presente convenzione dovranno essere realizzate nel rispetto

ARTICOLO 5- CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DEGLI



dei progetti oggetto dei permessi di costruire agli atti del

Comune rispettivamente di prot.gen.n.ri:

‘lotto 4a di prot.gen.n.118.311/2003

lotto 4b di prot.gen.n.118.311/2003

lotto 5 di prot.gen.n.93.046/2003

lotto 6 di prot.gen.n.118.311/2003

e delle successive varianti regolarmente autorizzate dall'ap-

posito nullaosta comunale.

Tali progetti sono stati redatti nel rispetto delle disposi-

zioni di legge vigenti in materia di edilizia economico popo-

comma dell’art.43 della Legge 457/78, nonché di tutte le di-

sposizioni obbligatorie a norma di legge e di regolamento edi-

lizio.

Ai fini dell'assegnazione del finanziamento regionale citato

in premessa, i lavori di costruzione deqgli edifici devono es-

sere iniziati entro il termine indicato nel provvedimento re-

gionale di concessione del contributo.

I lavori devono essere ultimati entro il termine di validita

del permesso di costruire.

:I1 termine di ultimazione pud essere prorogato nei termini e

con le modalita di cui alla Legge Regionale e al regolamento

edilizio comunale.

ARTICOLO 7 - PREZZO INIZIALE DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI E DEGLI




UFFICI

Lotto 4a

Lotto 4a

4a - (35 mini alloggi / 64 posti letto) - ammonta ad Euro

I1 prezzo medio iniziale di cessione alloggi di cui al lotto

1.713,10 (millesettecentotredici virgola dieci) al mg. di su-

perficie complessiva SC = SU+60% (S.N.R.+ S.P.) cosl articola-

to:

A) Corrispettivo relativo all'area edificabile

Euro 336.959,33/Sc mg 2.327,75 = Euro/mg 144,76

Bl) Oneri di urbanizzazione primaria

Euro 281.312,79/Sc mg 2.327,75 = Euro/mgq 120,85

EBuro 99.240,72/Sc mg 2.327,75 = Euro/mg 42,63

Eu:o/mq 1.162,03

C2) Costo pali Euro/mg 22,82

D) Spese promozionali e tecniche Euro/mg 220,01

Lotto 4b

1.708,16 (millesettecentootto virgola sedici) al mg. di super-

ficie complessiva risultante dalle seguenti voci:

iA) Corrispettivo relativo all'area edificabile

Euro 818,838,40/Sc mq 6.111,08 = Euro/mg 133,99




Bl) Oneri di urbanizzazione primaria

Euro 241.687,11/sc mq 6.111,08 = Euro/mg 39,54

Cl) Costo di costruzione dell'edificio al luglio 2001

‘Euro 683.612,81/Sc mq 6.111,08 = Euro/mq 111,86

Euro/mg 1.162,03

C2) Costo diaframmi Euro/mq 40,73

Il prezzo medio iniziale di cessione alloggi di cui al medesi-

D) Spese promozionali e tecniche Euro/mg 220,01

mo lotto 4b non fruenti di finanziamento pubblico ammonta ad

Euro 1.811,45 (milleottocentoundici virgola quarantacinque) ed

€ cosl articolato:

A) Corrispettivo relativo all'area edificabile

Euro 818.838,40/Sc mq 6.111,08 = Euro/mg 133,99

iB1) Oneri di urbanizzazione primaria

Euro 683.612,81/Sc mq 6.111,08 = Euro/mg 111,86

B2) Oneri di urbanizzazione secondaria

Euro 241.687,11/Sc mq 6.111,08 = Euro/mg 39,54

Cl) Costo di costruzione dell'edificio al luglio 2001

Euro/mq 1.162,03

C2) Costo diaframmi Euro/mg 40,73
D) Spese promozionali e tecniche Euro/mg 323,30
Lotto 6

I1 prezzo medio iniziale di cessione degli alloggi fruenti di

finanziamento pubblico di cui al 1lotto 6 ammonta ad Euro




1.720,49 (millesettecentoventi virgola quarantanove) al mg. di

superficie complessiva, risultante dalle seguenti voci:
A) Corrispettivo relativo all'area edificabile

Euro 1.142.394,75/Sc mq 8.192,16 = Euro/mg 139,45

'B1) Oneri di urbanizzazione primaria

Euro 953.736,03/Sc mg 8.192,16 = Euro/mg 116,42
B2) Oneri di urbanizzazione secondaria

Euro 337.141,39/Sc mqg 8.192,16 = Euro/mq 41,15

%Cl) Costo di costruzione dell'edificio al luglio 2001

Euro/mg 1.162,03
C2) Costo costo diaframmi Euro/mg 41,43

D) Spese promozionali e tecniche Euro/mg 220,01

Il prezzo medio iniziale di cessione degli alloggi non fruenti

di finanziamento pubblico al mg. di S.C. ammonta a Euro

Euro 1.142.394,03/Sc mg 8.192,16 = Euro/mg 139,45

B1l) Oneri di urbanizzazione primaria

Euro 953f736,03/Sq mg 8.192,16 = Euro/mg 116,42

B2) Oneri di urbanizzazione secondaria

Furo 337.141,39/Sc mg 8.192,16 = Euro/mg 41,15

Cl) Costo di cost:uzione dell'edificio al luglio 2001

Euro/mg 1.162,03

C2) Costo diaframmi Euro/mq 41,43




D) Spese promozionali e tecniche Euro/mg 323,30

Lotto 5

Il prezzo iniziale di cessione degli uffici di cui al lotto 5

ammonta ad Euro 1.866,93 (milleottocentosessantasei virgola

novantatre) al mq. di Superficie complessiva, ed & articolato

come segue:

A) Corrispettivo relativo all'area edificabile

Euro 195.809,18/Sc mg 1.497,94 = Euro/mg 130,72

Bl) Oneri di urbanizzazione primaria

Euro 163.472,63/Sc mg 1.497,94 = Euro/mg 109,13

B2) Oneri di urbanizzazione secondaria

Euro 57.604,68/Sc mq 1.497,94 = Euro/mgq 38,46

C) Costo di costruzione dell'edificio al luglio 2001

Euro/mg 1.265,32

D) Spese promozionali e tecniche Euro/mg 323,30

Tutti i prezzi sopra indicati sono riferiti alle caratteristi-

al capitolato d'appalto, al progetto e alle eventuali varianti

agli atti del Comune.

Il prezzo definitivo al metro quadrato di cessione degli al-

loggi pud variare in misura non superiore al 5% {cinque per

cento) in pil o in meno del prezzo medio sopradeterminato, in

funzione della posizione di ciascun alloggio (piano, esposi-

zione, affaccio, ecc.) fermo restando il costo globale del-

1l'intervento.




I1 prezzo di cessione dei singoli alloggi e delle unita ad uso

ufficio pud essere aggiornato, per la sola parte relativa al

costo di costruzione (comprensivo di pali e diaframmi) all'at-

to della cessione degli alloggi sulla base:

- delle variazioni dei costi di costruzione, desunte dagli in-

dici mensili nazionali ISTAT, intervenute nel periodo di tempo

che va dalla data cui il prezzo stabilito si riferisce alla

data di inizio lavori;

- della revisione prezzi, calcclata tenuto conto di un avanza-

mento lavori presunto in quote mensili costanti (andamento 1i-

neare) per il periodo intercorrente tra l'inizio lavori ed il

termine lavori stabilito dalla concessione edilizia o da pro-

roghe autorizzate;

- delle variazioni degli indici mensili nazionali ISTAT del

indici del costo della vita) intervenute nel periodo che va

dal termine finale dei lavori, come specificato sopra, alla

data di stipulazione dell'atto pubblico di cessione dell'al-

tervenuta l'assegnazione o il compromesso di vendita.

Qualora intervengano successivamente alla stipula della con-

venzione sottoscrizioni di contratti collettivi di lavoro nel

il PICA viene conseguentemente aggiornato.

I1 prezzo di cessione pud altresi essere aggiornato sulla base




della spesa effettivamente sostenuta per le opere di urbaniz-

zazione risultante da certificato di collaudo.

A richiesta dell'acquirente e previa comunicazione al Comune,

dizione che il costo di tali migliorie non comporti un aumento

il concessionario pud apportare migliorie e adattamenti a con-

superiore al 10% (dieci per cento) del costo di costruzione.

Nelle vendite successive alla prima il prezzo non potra supe-

aumentato proporzionalmente alle variazioni intervenute nei

rare 1l corrispettivo definito nella cessione precedente ed

numeri indici ISTAT vita nazionale sino alla data dell’atto di

compravendita nonché diminuito in ragione del degrado (1% (uno

lavori fino al 20° (ventesimo) anno).

Al valore sopra determinato devono essere aggiunte le spese

documentate di manutenzione straordinaria affrontate nel pe-

riodo antecedente alla data di cessione, aggiornate e deprez-

riassuntive del PICA di ogni singolo alloggio dei diversi lot-

ti, nonché del prezzo iniziale di cessione dei singoli uffici

di cui al lotto 5.




ARTICOLO 8 - CANONE DI LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI E DELLE SUPER-

FICI AD ALTRI USI - REVISIONE PERIODICA

sioni - di ciascun alloggio e delle relative pertinenze di cui

al lotto 4a (studentato) & calcolato in misura percentuale pa-

ri al 4,5% (quattro virgola cinque per cento) del costo ini-

ziale di cui al precedente articolo.

ne in misura inferiore a quella risultante dall'applicazione

I1 Soggetto attuatore pud comunque pattuire canoni di locazio-

del comma precedente.

I1 canone determinato ai sensi del precedente comma non € com-

prensivo delle spese condominiali e di eventuali costi aggiun-

tivi che il locatario concordi di sostenere per specifiche

prestazioni e servizi alle persone.

Le variazioni dei canoni ed i parametri utilizzati devono es-

pagamento del nuovo importo.

sere comunicati a ciascun locatario prima della scadenza del

I1 canone annuo di locazione degli alloggi di cui ai lotti 4b

e 6 fruenti di finanziamento pubblico & calcolato secondo le

modalita stabilite dalla legge 431/98 per il canone concordato

con una riduzione del 20%.

lotti non fruenti di finanziamento pubblico & calcolato secon-

della legge 431/98.

Il canone annuo di locazione degli alloggi di cui ai medesimi

do le modalita stabilite per il canone concordato ai sensi




Le modalitd di revisione del canone e la durata del contratto

sono determinate secondo le indicazioni della normativa vigen-

te in materia di locazione degli immobili ad uso abitativo.

fici ad uso terziario saranno calcolati sulla base dei prezzi

aggiornati secondo le disposizioni di cui all’art.7, applican-

do un tasso non superiore al 6% (sei per cento).

ARTICOLO 9 - VINCOLI E REQUISITI SOGGETTIVI LOTTO 4A -~ STUDEN-

TATO

La durata del vincolo di destinazione alla locazione & perma-

nente.

Il Comune concede la possibilitd di cessione dell'immobile nel

suo insieme.

La cessione dovra prevedere espressamente la prosecuzione a

L'attuatore si impegna a richiedere preventivo nulla-osta del

Comune sugli atti di vendita degli alloggi destinati alla lo-

cazione permanente per la verifica delle condizioni di cui al

comma precedente.

Il prezzo di cessione dovra comunque essere inferiore al costo

definito all'art. 7.

Nel caso di vendite successive, il prezzo di cessione degli

I locatari (studenti universitari fuori sede) devono essere in




possesso dei requisiti soggettivi previsti dalla normativa vi-

gente in materia di edilizia agevolata.

‘Il contratto di locazione, in ragicne delle particolari esi-

genze abitative dei beneficiari potra prevedere durate infe-

riori ad anni otto ed ulteriori forme e contenuti particolari

congruenti con le predette esigenze abitative. In particolare

del locatario ed i requisiti necessari.

ARTICOLO 9bis - VINCOLI E REQUISITI SOGGETTIVI RELATIVI AGLI

'Ai sensi della vigente normativa gli acquirenti o gli assegna-

tari degli alloggi fruenti di finanziamento pubblico devono

o l'

occupare gli alloggi stessi per non meno di un quinguennio

dalla data di acquisto/consegna.

Per lo stesso periodo di tempo & ad essi vietata la locazione

lienazione dell'alloggio.

vi.

Negli atti di trasferimento o di assegnazione degli alloggi

dovranno essere inserite clausole, da riportare nella nota di

trascrizione, in cui 1l'acquirente o 1'assegnatario dovra di-

chiarare di conoscere ed accettare la presente convenzione e




dovra impegnarsi a non usare e disporre dell'alloggio in con-

trasto con le prescrizioni delle leggi in materia di edilizia

economica e popolare vigenti al momento del trasferimento

stesso.

L’inosservanza delle disposizioni contenute nei commi prece-

denti da luogo alla revoca del beneficio concesso.

vono essere in possesso dei requisiti previsti dalla normativa

in materia di edilizia agevolata.

Gli acquirenti, assegnatari degli alloggi non fruenti di fi-

dai Criteri generali per le convenzioni relative alle conces—

sioni in diritto di superficie e alle cessioni in proprieta di

dell'art.35 della lgggg 86?/7¥mappr9vati con delibera consi-

liare OdG n.548 del 27 febbraio 1976, successivamente modifi~-

cata con provvedimenti consiliari OdG n.484 del 20 dicembre

1976, n.87 del 17 aprile 1978, n.600 del 19 dicembre 1983 e

n.224 del 3 dicembre 1990) il requisito della non proprieta

essi stessi e i1 membri del loro nucleo familiare di altra abi-

tazione adeguata alle esigenze del nucleo familiare in Bologna

o nei comuni contermini.

sposizioni regionali vigenti in materia di edilizia agevolata.

ARTICOLO 10 ~ DURATA DELLA CONVENZIONE




Le dlSpOSlZlonl di cui all

%soggetto attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli

'Obbllghl 1n essa prev1st1 per la durata dl anni 20 (venti)

1
ldalla data della stipulazione.

Relatlvamente all'intervento d

............ %W R o —

nente si precisa che la destinazione a locazione permanente

on & modificabile.

; B —

uAlla scadenza della presente conven21one pertanto, il canone

%dl loca21one & stabilito in base ai criteri di cui all'art. 8

%in accordo con il Comune ed & recepito in una nuova convenzio-

ine.

EEARTICOLO 11 - TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

del notaio rogante a spese del Soggetto attuatore.

‘AL fini della trascrizione della presente convenzione a carico

richiamano i beni costituenti i singoli lotti qua

'della presente conven21one analltlcamente individuati.

ARTICOLO 12 - CONTROLLI E SANZIONE

|
|In caso di decadenza dal diritto di superficie il So

La convenZLOne e .le sue eventua11 succe531ve 1ntegrazioni o}

modifiche vengono trascritte nei registri immobiliari a cura

i all’art.2

resente conven21one v1ncolano ll

idel soggetto attuatore ed a favore del Comune di Bologna si

tuatore dovra restituire il contributo concesso dalla Regione

\cosi ricalcolato:

;— contributo concesso maggiorato degli interessi legali dal
|

1

,momento dell eroga21one alla rlsolu21one,




- maggiorazione per penale pari al 50% {cinquanta per cento)

della somma calcolata al precedente punto.

Relativamente all'intervento destinato in modo permanente alla
locazione, la somma degli importi sopra determinati va rappor-

tata proporzionalmente al numero di anni di destinazione alla

tato in sessanta anni.

locazione permanente rispetto al periodo di riferimento valu-

L'importo delle somme recuperate sara comunicato alla Regione;

questo restera nelle disponibilita del Comune con il wvincolo

edilizia residenziale pubblica.

all’attivita di recupero e all'utilizzo dei recuperi stessi.

di destinazione ad interventi nel settore del patrimonio di

I} Comune relazionera alla Regione annualmente in merito

ARTICOLO 13 - CLAUSOLE RELATIVE ALLA CESSIONE ED ALLA RETRO-

CESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

i

§ca dei confini dei lotti n.ri 4a - 4b e 6, sia quale cessione

Relativamente sia alle cessioni operate all’art.3 da parte del

§complessiva dell’area di cui al lotto 5, sia ancora quale re-

gtrocessione da parte di “PENTAGRUPPO S.P.A.” al Comune di Bo-

flogna, quale rettifica dei confini del lotto n.ro 6, le parti

gcioé il Comune di Bologna e la “"PENTAGRUPPO S.P.A.” a mezzo

dei costituiti rappresentanti, dichiarano e convengono quanto

/Segue:

gLe aree vengono trasferite - limitatamente al diritto di su-




perficie - nello stato di fatto e di diritto in cui versano al

momento della consegna, con tutti i diritti, usi e servitu at-

tive e passive, anche non apparenti, se ed in quanto esistenti

od aventi ragione legale di esistere.

Sia il Comune di Bologna, sia la “PENTAGRUPPO S.P.A.", ciascu-

delle aree rispettivamente cedute; garantiscono inoltre la li-

superficiaria, il pieno possesso e la libera disponibilita

berta delle medesime da trascrizioni pregiudizievoli, iscri-

zioni ipotecarie, privilegi, censi, canoni, livelli, enfiteusi

stando al riguardo tutte le garanzie di legge.

ed oneri di qualsiasi natura, compresi quelli fiscali, pre-

morte, nonché libere da rapporti relativi al

zione e da occupanti gualsiasi.

Le aree in oggetto vengono inoltre trasferite, come i compa-

renti si danno reciprocamente atto, prive di scorte vive o

Le parti cedenti restano esonerate dall'obbligo di presentare

la documentazione di rito.

Le parti cedenti rinunciano reciprocamente ad ogni diritto di




il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Co-

mune di Bologna in data 22 febbraio 2005 di prot.n.ro 38077,

relativo alle aree di terreno in oggetto, dichiarandosi dai

comparenti ad ogni effetto che, successivamente alla detta da-

ta non sono intervenute modificazioni agli strumenti urbani-

stici.

ARTICOLO 15 - SPESE

Tutte le spese inerenti e conseguenti il presente atto portan-

te cessioni di aree in diritto di superficie per rettifica di

confini (lotti 4a - 4b - 6), nonché costitutivo del diritto di

superficie (lotto 5) sono a totale ed esclusivo carico del

concessionario che richiede l'applicazione dei benefici fisca-

1i di cui alla legge 22/10/1971 n.865 e sue successive modifi-

cazioni ed integrazioni.

ARTICOLO 16 - DISPOSIZIONI FINALI

Si richiamano 1le disposizioni di cui alle deliberazioni del

Consiglio Regionale n.ri 1356/2000, 133/2000, 326/2002 e alla

deliberazione della Giunta Regionale n.ro 2884/2001 applicabi-

presente atto.

Copia autentica del presente atto verra trasmessa nei termini

di legge al Comune di Bologna.

I trasferimenti di cui al presente atto saranno oggetto di co-

legge 12 agosto 1993 n. 310.




Si omette la lettura degli allegati al presente atto per di-

lettura ai comparenti, che lo approvano e meco lo sottoscrivo-

no.

Consta di nove fogli dattiloscritti ai sensi di legge da per-

sona di mia fiducia e da me notaio completati per intere pagi-

scluse.

F.to Lara Bonfiglioli

F.to Marco Buriani

F.to Vincenzo Maria Santoro Notaio







